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DOC I.- MEMORIA XUSTIFICATIVA DOS SEUS FINS E OBXECTIVOS,
ASI COMO DAS SUAS DETERMINACIONS

~ "

PARTE Il. XUSTIFICACION

1 INTRODUCION

De conformidade co disposto no artigo 184.1.a) do Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
do solo de Galicia, aprobado mediante o decreto 143/2016, do 22 de setembro, o presente
documento constitUe a parte xustificativa da MEMORIA XUSTIFICATIVA do Plan Especial do Casco
Histérico de Allariz.

2 CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DE REDACCION DO PLAN ESPECIAL

Na memoria informativa puxose de manifesto a importancia militar na Idade Media, e o Fuero
outorgado de 1153 a 1157 foi o primeiro dos dados en Galicia e patrén para os que viferon logo.
Allariz foi testemufa do desenvolvemento do comercio e a artesania, do incremento da poboacién
e da configuracién da primixenia estrutura urbana, arredor das igrexas que ainda que con moitas
reformas, chegan a nds, dende o século Xll: Santiago, San Estevo, San Pedro e Santa Maria de
Vilanova. Xa daquela aparecen as actividades artesanais ligadas secularmente a Allariz: a muinaxe
e coccidn do pan e a venda de coiros e tecidos.

A fortaleza que chegou a nés € o terceiro dos recintos defensivos que se inzaron arredor do Castelo
e o Mosteiro de Santa Clara estaba construido ao remate do século XI.

Cos reis casteldns en expansidn militar cara o Sur da Peninsula Allariz foise consolidando coma
capital comarcal cunha boa dinamizacidon comercial. Pasa, pois, Allariz de praza forte a centro

econdmico.

Entre os séculos XVI, XVII e XVIII reférmanse varias igrexas, constriense capelas e boa parte da
mellor arquitectura civil que ainda se conserva, tanto publica coma privada. O que hoxe se
conserva é, practicamente todo do XVIIl.

A ldade Contempordnea supuxo o izamento ainda maior da industria do coiro, a xeneralizacién do
cultivo do millo e a pataca, e o incremento da moenda aproveitando a forza hidrdulica do Arnoia.

A mediados do século XIX o nUmero de edificios era moi semellante ao de hoxe en dia. Ao final da
centuria, Allariz € o segundo concello de Ourense en poboacién. O salfo demogrdfico producese

na segunda metade do XIX.

A decadencia econdmica e demogrdfica non se producird ata despois da guerra civil, e culmina
no 1989 (cando a declaracion de conxunto histérico- artistico cumpria a maioria de idade) no que
0 pobo se levanta pechdndose na Casa do Concello. Este feito, marcou as actuacions posteriores
en materia de rehabilitacion, actuando sobre o medio natural e sobre o patrimonio edificatorio
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para convertelas no motor dunha nova industria de cardcter turistico. Nos Ultimos anos, elabdéranse

unhas normas subsidiarias de planeamento que establecen a necesidade de elaborar un Plan
especial para o casco antigo (1994) e desenvdlvese un estudado plan especial (1995), que o
vixente PXOM (2003) mantén vixente. Todas estas actuaciéns tfraducense nunha mellora notable da
calidade de vida no Casco Antfigo, obxectivo prioritario do plan.

Abonda con consultar as numerosas disposicions regulamentarias aprobadas nos Ultimos anos e
contidas no apartado 3 seguinte, para ver xustificada a revision do PECHA vixente, tendo presente
gue as actuaciéns destinadas a mellorar a calidade de vida, favorecer a interrelacion da
poboacién ou garantir a seguridade sempre tefien unha incidencia positiva sobre a mesma.

Por tanto, a xustificacion da redaccidn do presente PECHA deriva, por unha banda dos
instrumentos de ordenacién municipal sucesivos e da ordenacién do PECHA vixente , asi como da
lexislacion vixente de aplicacion para estes casos e tamén da intencién da Corporacién municipal
de dotar a dito conxunto dun instrumento que permita acometer unha renovacién, potenciacion e

revitalizacién do casco antigo da Vila.

3 NORMATIVA SECTORIAL

A lexislacion sectorial vixente, por orde alfabética, xunto coas abreviaturas empregadas no
presente Plan son as seguintes:

3.1 Lexislacién urbanistica e de cardcter xeral

LS Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da
Lei do Solo e Rehabilitacién Urbana.

LSG Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia

RLSG Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia (modificado polo Decreto 92/2019, do 11 de xullo)

DOT Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as directrices de

ordenacion do territorio

LMFAO Lei 2/2017, do 8 de febreiro, de medidas fiscais, administrativas e de ordenacion
PBA Decreto 83/2018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan bdsico autondmico de Galicia
LMFA8 Lei 3/2018, do 26 de decembro, de medidas fiscais e administrativas
LMFA9 Lei 7/2019, do 23 de decembro, de medidas fiscais e administrativas
LMFA1 Lei 4/2021, do 28 de xaneiro, de medidas fiscais e administrativas.
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE ALLARIZ CONCELLO DE ALLARIZ
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LRRRU Lei 1/2019 de rehabilitacion e de rexeneracién e renovacién urbana de Galicia

~ "

3.2 Lexislacién urbanistica de cardcter sectorial

a) AUGAS:
LA RDL 1/2001: Real decreto lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de Augas.
LAG Lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia.
RDPH RD 9/2008, de 11 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento do dominio publico
hidrdulico.
PHMS Real Decreto 1/2016, de 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision dos Plans Hidroldxicos
das demarcaciéns hidrogrdficas do Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla,
b) ESTRADAS:
LEG Lei 8/2013, de 28 de xuno, de estradas de Galicia.
RXEG DECRETO 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o regulamento xeral de estradas de
Galicia.

c) PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE:

LAA Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacién ambiental.
RPC Real Decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, do 17 de
novembro, do Ruido, no referente & zonificacion acustica, obxectivos de calidade e

PSM Decreto 151/2014, de 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia.

LRG Lei 6/2021, de 17 de febreiro, de residuos e solos contaminados de Galicia

LPPG Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia

LCAPA Lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e protecciéon da atmosfera

LCIG Lei 3/2007, do 9 de abril, de prevencidn e defensa contra os incendios forestais de Galicia

LOT Lei 1/2021, de 8 de xaneiro, de ordenacién do territorio de Galicia

LPRG Lei 5/2006, de 30 de xuio, para a proteccion, a conservaciéon e a mellora dos Rios Galegos
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE ALLARIZ CONCELLO DE ALLARIZ
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LR Lei 37/2003, de 17 de novembro, de ruido
LPAAG Lei 8/2002, de 18 de decembro, de proteccién do ambiente atmosférico de Gallicia
TRPCIC Real Decreto Lexislativo 1/2016, de 16 de decembro, polo que se aproba o texto refundido

da Lei de prevencién e control infegrados da contaminacion

LPNBG Lei 5/2019, do 2 de agosto, do pafrimonio natural e da biodiversidade de Galicia
LPNB Lei 42/2007, de 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade
RPPG Decreto 96/2020, do 29 de maio, polo que se aproba o Regulamento da Lei 7/2008, do 7 de

xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.

DCAG Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminacién acustica de Galicia

d) PROTECCION DO PATRIMONIO:

AAG Decreto 199/1997, de 10 de xullo, polo que se regula a Actividade Arqueoldxica na
Comunidade Auténoma de Galicia.

LPHE Lei 16/1985, de 25 de xufio do patrimonio histérico espaiol.

DPCE Decreto do 22 de abril de 1949 sobre proteccién dos castelos espanois.

LPCG Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia

LPRG Lei 5/2006 de 30 de xuio, para a proteccién, a conservacion e a mellora dos rios galegos.
PHC Decreto 449/73 de 22 de febreiro polo que se colocan baixo a proteccién do estado os

hérreos e cabazos antigos existentes en Galicia e Asturias

PHA Decreto 571/1963 de 14 de marzo sobre proteccién de escudos, emblemas, pedras
herdldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histérico artistico

IXPCG Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de
Galicia

e) EDIFICACION:

CTE Real Decreto 316/2006, de 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da
Edificacion.
LVG Lei 8/2012, de 29 de xuno, de vivenda de Galicia

NHV-2010 Decreto. 29/2010, de 4 de Marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de
vivendas en Galicia

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE ALLARIZ CONCELLO DE ALLARIZ
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CAEPE RD 505/2007, de 20 de abiril, polo que se aproban as condiciéns bdsicas de accesibilidade

e non discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion dos

LASB Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade

RASB: Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de
desenvolvemento e execucion da lei de accesibilidade e supresidn de barreiras na

NSPI D. 245/2003, de 24 de abiril, polo que se establecen as normas de seguridade en parques
infantis.

LECG Lei 9/2013, de 19 de Decembro, do emprendemento e da competitividade econdémica de
Galicia

LTC Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions

LRRRUG Lei 1/2019, de 22 de abril, de rehabilitaciéon e de rexeneracién e renovacién urbanas de
Galicia

f) INSTALACIONS AGROPECUARIAS:

LCIG Lei 3/2007, de 9 de akbril, de prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia.

4 OBXETIVOS XERAIS

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Allariz, aprobado definitivamente o 09 de Abril de 2003,
remite a ordenacién pormenorizada do dmbito ao PECHA aprobado o 9 de maio de 1995.

O Conxunto Histérico de Allariz, € un dos conxuntos histéricos mdis importantes de Galicia, coma
pon de relevo a Declaraciéon feita pola administracién hai xa cincuenta anos, por medio do
Decreto 1319/1971, de 20 de Maio. Asi, pois, coa revision do PECHA vixente, darase cumprimento ds
novas esixencias legais e regulamentarias sobre do tratamento dos valores que o Casco Histérico

encerra no seu interior.

Aos efectos de tramitacion, o presente Plan Especial ten a consideracién legal de PLAN ESPECIAL
DE PROTECCION E REFORMA INTERIOR, dacordo co sinalado no artigo 70 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, e co artigo 177 do seu Regulamento. A tal efecto, os obxectivos xerais
do presente plan son os seguintes:

e Mellora da compatibilizacién entre o deber de conservacion do patrimonio cos
desenvolvementos urbanos.

e Recuperacién da totalidade do patrimonio edificado
o Afondamento cronoldxiconas orixes da vila.
e Posta en valor de tddolos espazos publicos.

e Restauraciéon de espazos procurando maior integracion paisaxistica.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE ALLARIZ CONCELLO DE ALLARIZ
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4.1 Recoiecemento dos valores do casco histérico

A revisibn do PECHA debe dar un paso mdis no obxectivo bdsico do documento orixinal, que
perseguia facer realidade a compatibilizaciéon entre o deber de conservacién do patrimonio de
todo tipo que encerra o dmbito, coa mellora, perfeccionamento e desenvolvemento urbanos
desta singular peza. A revision do PECHA debe pular pola mellora da compatibilizacién gue sen

lugar a dubidas ten acadado o plan especial obxecto de revisidn.

A revisidn do PECHA continUa a considerar & Natureza e & Historia de Allariz non s& como sinais
de identidade deste pobo, sendn tamén como o seu recurso econdmico fundamental, non sé
actual, sendn tamén do futuro. As determinaciéns do novo PECHA apostan pola mellora
continua das condiciéns de vida (tanto do nivel como da calidade) da poboacién, mediante o

didlogo e as comunicaciéns co resto da vila e do concello.

4.2 Valores arquitecténicos

A conservacién do patrimonio arquitecténico do dmbito é o obxectivo fundamental de todo
instrumento de planeamento destinado & protecciéon. Por tanto, a revision do PECHA ha de
manter o respecto pola estrutura urbana, a escala e as proporcidons das intervencidons xa
executadas, de tal xeito que as novas propostas harmonicen co enforno.

Neste sentido, estudarase polo mildo os datos de partida, o inventario e catalogacion
outorgada a cada unha das edificaciéns existentes polo documento anterior, e estableceranse
as medidas necesarias para garantir a recuperacién da totalidade do patrimonio edificado. Polo

tanto, € necesario adaptar e flexibilizar a normativa urbanistica para fomentar e facilitar
intervenciéns de rehabilitacidon de edificios e vivendas en zonas menos concorridas como o
bordo do monte do Castelo.

4.3 Valores arqueoléxicos

Os elementos integrantes do patrimonio arqueoldxico no dmbito (Castelo e Necrépole da Igrexa
de Santiago), foron recollidos nos diferentes instrumentos de planeamento cos que a vila se

ordenou, e neles estdn as orixes da vila, polo precisan dunha especial atencidon para evitar a
perda da identidade do pobo. Por tanto, o PECHA non sé debe limitarse a realizar unha
delimitacion dos bens segundo os antecedentes de planeamento, sendn que debe realizar un
afondamento cronoldxico na historia, recompilando a informaciéon relevante sobre os mesmos e
propoiendo as medidas necesarias que garantan a total proteccidon dos mesmos e o seu
artellamento coa realidade urbana que os arrodea.

O Castelo constitUe un grande miradoiro sobre o nicleo urbano e sobre todo o termo municipal.
Necesita por tanto, previo control arqueoldxico, mellorar os seus accesos, acondicionar os
espazos de contemplacion e protexer a visidn das traseiras das edificacions existentes na ria
Vilanova.
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4.4 Valores urbanisticos

A forma de vida do C.H. debe resultar atractiva para a poboacién actual e tamén para a futura.
O PECHA vixente apostou pola posta en valor dos espazos emblemdticos do dmbito, obxectivo
amplamente cumprido, mais compre agora levar esa posta en valor ata cada recuncho do
C.H., non s& no marco das dotaciéons de espazos libres, zonas verdes e equipamentos, sendn

tamén no das infraestruturas viarias e de servizos.

Desde unha perspectiva sostible, o urbanismo proposto non cesa neste punto, sendn que
procura a eficiencia enerxética das instalacions, a mobilidade sostible, a accesibilidade
universal, o confrol do ruido, os procesos participativos no deseio dos espazos, e o coidado da
paisaxe urbana, do que se avanzan pinceladas no seguinte apartado, cumprindo coas linas de
accién definidas polas Directrices de Ordenacién do Territorio (DOT).

4.5 Valores paisaxisticos

O C.H. de Allariz non sé é historia edificada, sendn que tamén é natureza transformada polo
home para o aproveitamento econdémico e para o lecer. O Campo da Feira, constitGen un
grande espazo de aparcadoiro na maioria dos dias da semana (outros serve de acubillo para a
feira tradicional), trdtase dun espazo pouco habitual nos conxuntos histéricos pero que dialoga
coas dimensidons do Convento de Santa Clara, € un espazo necesario, pero que precisa dunha
restauracién desde pardmetros de integracion paisaxistica, conservando o espazo pero cun
pegueno incremento do arboredo actual, maior definicidén dos espazos designados para cada
tipo de tréfico con elementos vexetais e se acaso compactando o firme existente con algo de
cal e zahorra, etc.

Ademais, a contorna da Igrexa de San Bieito atépase ameazada pola edificaciéns de vivenda
colectiva situadas na sUa parte posterior. Dada a escasa distancia & que se sitUan, unicamente
pode preverse a sua mitigacion coa creacién dunha pantalla arbérea.

4.6 Identidade do casco histérico e linas de accién para a sia posta en valor.

No presente apartado propdnense as linas de accidén para a posta en valor da identidade do

casco histérico e a mellora continua das condiciéns de vida.

a) MEDIDAS DIRIXIDAS A IMPLEMENTACION DUN MODELO DE MOBILIDADE SOSTIBLE.

Esta lina de accion fomenta a mobilidade urbana sustentable mediante o desenvolvemento de
melloras na rede viaria que favorezan o transporte ciclista e peonil, e que faciliten a
permeabilidade nas vias do fransporte publico, apoiando asi a fransicidn a unha economia
baixa en carbono neste sector, afrontando o reto do cambio climdatico. Estas medidas deben ir
acompanadas necesariamente de programas educativos e de concienciacién que prioricen o

desprazamento peonil e ciclista, asi como o colectivo.

Dentro desta lina de accidn teien cabida actuaciéns de peonalizacién da RUa Acenas, RUa
Socastelo, Camino do Cemiterio ou Traseira Socastelo.
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b) REHABILITACION INTEGRAL ENERXETICA DE EQUIPAMENTOS MUNICIPAIS E RENOVACION DAS
REDES DE SERVIZOS

Esta lina de accién baséase no desenvolvemento de programas de optimizacion enerxética dos
edificios municipais que contemplard medidas tales como: a mellora das medidas do illamento e
a envolvente térmica das instalaciéns, a substitucion de elementos de climatizacién, a
renovaciéon do sistema de iluminacion por ldmpadas tipo led ou de baixo consumo, a
modificacion das instalaciéns de auga quente sanitaria e outros equipos por sistemas de enerxias
renovables e de eficiencia enerxética. En definitiva, esta lina de actuacion engloba operaciéns
de diferente tipoloxia que deben contemplar unha planificacion homoxénea e articulada sobre
a readlidade municipal baseada en auditorias enerxéticas; unhas intervencions fisicas sobre
equipamentos e espazos publicos; e, a posta en comuin e difusidn dos resultados obtidos.
Finalmente, contémplanse operacidéns de difusion e sensibilizacion cara a este tipo de
intervenciéns de eficiencia enerxética, de maneira que se visibilice o impacto tanto de aforro

como de sustentabilidade logrado e impulsese a toma de medidas similares no dmbito privado.

c) MELLORA DA CONTORNA A TRAVES DA RECUPERACION DE ESPAZOS URBANOS DEGRADADOS E
POSTA EN VALOR DE ZONAS VERDES PARA A REDUCION DA CONTAMINACION

Esta lina de accién fundaméntase no desenvolvemento de operacions cuxo obxectivo sexa a
intervencion fisica para a rexeneracién de determinadas dreas urbanas degradadas
ambientalmente como pode ser o Campo da Feira. A participacién cidadd, fundamental na
elaboracién do PECHA, serd fundamental nesta lina de accién posto que serd a cidadania a
través dos distintos érganos de participaciéon propostos, quen decida finalmente o alcance e a
seleccion da intervencidn que se readlice naqueles espazos das zonas urbanas degradadas. As
intervencions realizaranse desde un punto de vista de sustentabilidade, utilizando técnicas
innovadoras para converter o espazo nunha contorna bioclimdtica. Finalmente, tamén debe
contemplar operaciéns dirixidas & sensibilizacién ambiental da poboacién usuaria destes espazos
rehabilifados.

Asemade, nesta lina de accidon tenen tamén cabida actuacidons de rexeneracion de certas rdas

do C.H. de Allariz para a reducion da contaminacion acustica.

d) PROMOCION DE PROXECTOS DE INTEGRACION SOCIAL PARA FORTALECER A COHESION DA
COMUNIDADE DO C.H.

A loita contra a pobreza, a promocion da inclusidn social e a xestion da diversidade debe
implicar ao conxunto da cidadania, administraciéns e recursos técnicos con incidencia no
territorio. En contextos cada vez mdis complexos imponse a necesidade de intervencions de
cardcter integral e comunitaria, sendo elemental a promocion da corresponsabilidade e a
participacién de todos os actores sociais. E por iso que se expdn esta lifia de actuacién, para
converter a Allariz nunha cidade mediadora e de convivencia ao redor da cal se traballen os
elementos que sexan requiridos para lograr un territorio socialmente responsable. Non pode
haber desenvolvemento en Allariz sen combater a exclusién social. Asi pois, esta lina de accién

propdn potenciar as ferramentas de intervencidén comunitaria das que xa se comprobou a sua
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eficiencia noutros proxectos, ds que hai que sumar outras ferramentas clave como a

dinamizacion sociocultural, a identidade territorial, memoria histérica, formacién e capacitacion.

Nesta lina de accién proponse o emprego de recurso residencial temporal para a intervencion
de emerxencia con familias en dificultade social.

e) FOMENTO DA CREACION DE EMPREGO E REHABILITACION DO TECIDO PRODUTIVO E COMERCIAL

Esta lina de accién estd composta por operacions destinadas & creacién de emprego e &
reactivaciéon da actividade empresarial e comercial no C.H. Por unha banda, tratariase de
favorecer a empregabilidade das persoas demandantes de emprego en todos os colectivos,
con especial énfase nos de maior risco de exclusion social, a través do despregamento de
operaciéns que contemplen medidas relacionadas co asesoramento, capacitacién e insercidon
destas persoas, (programas para o fomento e a creacidn de emprego asimilables aos
financiables polo Fondo Social Europeo), como: programa de fomento do emprendizaxe, plan
especial de emprego para persoas con vulnerabilidade residencial, rexeneracion do tecido
comercial da zona, programa de fomento do emprego e a empregabilidade a colectivos
desfavorecidos a través da capacitacién. Por outro, establecerianse medidas directas de
intervencién e posta en valor de espazos destinados a promover actividades que fomenten as
dindmicas poboacionais, econdmicas, comerciais, etc. do C.H., que contribUan a rehabilitar o
tecido comercial e produtivo desta zona da cidade. Por iso, seria conveniente considerar
elementos de comunicaciéon e difusion que ponan en valor o acceso & zona Centro e as suas
posibilidades como lugar de lecer, compras e recreo; accidns que habiliten determinados
espazos publicos para ampliar a oferta produtiva; e accidns de apoio & rexeneracién do tecido
comercial a través do uso dos Tics.

Nesta lina encddranse a organizacién de cursos que faciliten o certificado de profesionalidade &
poboacién desempregada da cidade, con especial énfase na poboacién do centro histdrico,
asi como a formacién especifica para persoas emprendedoras que decidan optar polo
autoemprego, para o que seria necesario albergar unha “"AULA DE EMPREGABILIDADE” nalgin
dos multiples equipamentos existentes no C.H.

5 DETERMINACIONS XERAIS

5.1 ADAPTACION DA ORDENACION COAS DIRECTRICES ESTABLECIDAS

Por parte do Concello de Allariz, e de cara a redaccién do Plan Especial, establecéronse as
seguintes Directrices:

a) DETERMINACIONS SOBRE DO OBXECTIVO

A necesidade de compatibilizar a conservacidon Histérico-Artistico, coa mellora, o
perfeccionamento e o desenvolvemento do Patrimonio, debe levar a conservar no presente
frabado as propostas e directrices do anterior PECHA, fendentes a resolver os problemas
derivados da carencia de equipamentos, a deficiencia dalgunhas infraestruturas urbanas, a
degradacién ou malas condicidns hixiénico-sanitarias dalgunhas edificacions, etc. No apartado
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anterior xa se indicaba este obxectivo, que é o que xustifica tddalas determinaciéns propostas,

tanto no eido xeral coma no particular de cada edificacion. Todas as medidas propostas no
presente documento, pretenden facer doado o camifio para a consecucion dese obxectivo.

b) DETERMINACIONS SOBRE O AMBITO DE APLICACION.

O dmbito de aplicacion seleccionado parte do documento en revisibn que se obtubo como
resulfado de aplicar o criterio de entender por Conxunto Histérico-Artistico non sé o entorno
especifico dos bens que se relacionan no Decreto 1319/71, polo que se derara o Conxunto
Histérico-Artistico de Allariz, sendn tamén as zonas de borde e influencia desas entornas. Porén,
co gallo de mellorar a transicidn entre a trama histérica e esas zonas de borde, procedeuse ¢
incorporacién ao dmbito da Pasarela Noria (que comunica Torre Lombarda co co parque
etnogrdfico), a Caseta do Camineiro, (antigo lugar onde se pagaba o imposto para acceder &
vila), e a totalidade da ria Acenas ata a sUa chegada a Acea Rica.

c) DETERMINACIONS SOBRE A PROTECCION.

Seguiranse escrupulosamente as Directrices en materia de proteccién do patrimonio sobre os
diversos tipos de elementos a protexer: elementos naturais e urbanos, belezas naturais, prazas,
rbas, xardins e, coma é léxico, edificios e conxuntos de edificios de interese, asi coma
construciéns non edificatorias tales coma pontes, muros, fontes, etc.; e tamén os xacementos e

restos arqueoldxicos existentes e os que agoche a vila actual.

Aos elementos singulares dispensdselles unha proteccién integral. Para o resto dos elementos
fixarase, en cada caso, un nivel adecuado de proteccién estrutural ou ambiental, segundo esixe
a lexislacién do patrimonio.

A tarefa de catalogacion e valoracion arquitectdnica dos elementos e caracteres que compdn
o conxunto, permite a formulacidon coherente e harménica das propostas para as intervenciéns
nos diferentes edificios.

O Catdélogo de Proteccidn desenvolve as determinacions establecidas na Lei do Patrimonio
Cultural de Galicia (art.56), asi como na Lei do Solo de Galicia, e pola sua complexidade e
detalle constitie unha peza conclusiva da documentacién do PECHA.

d) DETERMINACIONS SOBRE OS CONTIDOS INFORMATIVOS E DE PROXECTO.

No presente documento xa se aportou a informacién cabal sobre os aspectos esenciais para o
planeamento que nos ocupa: a historia, os aspectos econdmicos, os usos do solo, a estrutura da
propiedade, as infraestruturas e dotacidns urbanisticas, a paisaxe urbana e, sobre todo, da
edificacion.

e) DETERMINACIONS SOBRE A DINAMIZACION SOCIO-ECONOMICA

Para lograr a cooperacion de tédolos axentes sociais, poderdn desenvolverse distintos plans de
accién a nivel cultural, medioambiental, turistico, urbanistico e de vivenda, social, ou de
economia e comercio, aspecto do que a Corporacidon Municipal conta con existosos
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antecedentes. Alguns deles relacidnanse no Estido de Comercio anexo.

f) DETERMINACIONS SOBRE MOBILIDADE

O presente PECHA propdn pequenas intervencions puntuais e melloras viarias, asi como a

adaptacién do espazo para a creacion de aparcabicicletas, espazos para car-pool (vehiculo

compartido de uso privado non lucrativo)ou prazas para recarga de bicis eléctricas e/ou

patinentes eléctricos, entre outras.

5.2 XUSTIFICACION DAS PROPOSTAS DE INTERVENCION

5.2.1 Usos

O vixente PECHA estrutura o dmbito en cinco zonas de ordenanza en funcién do seu fratamento

homoxéneo, con independencia dos tratamento singular que a ficha individual asigne a cada

edificio ou parcela. As ordenanzas establecidas son: Edificacién intensiva, edificacion extensiva,

equipamentos, espazos libres e zonas verdes e usos agrarios. Polo tanto, o documento normativo

addptase aos novos tempos modificando, cando menos, aspectos como os seguintes:

De cara a pular pola recuperacion do uso artesanal no dmbito, debe eximirse da obriga
de dispor dun acceso para vehiculos aos locais, fanto na ordenanza de edificacién
intensiva como de edificacion extensiva, posto que os actuais usos artesanais adoitan ir

da man do uso comercial mdis que do industrial.

Os usos hoteleiros situados no interior do dmbito tefen dificultades para cumprir coas
prazas de aparcamento esixidas pola ordenanza, polo que se revisa esta condicion. O
mesmo acontece cos usos comercial, sociocultural e salas de reuniéns, previstos na

ordenanza de edificacion extensiva.

Redefiniranse as instalacions permitidas en cubertas, na resolucion dos problemas
detectados nos encontros entre cubertas colindantes e afondarase na integracién do
cabreado nas rdas.

Respecto dos usos permitidos na ordenanza de equipamentos, vétase en falta o uso de
servizo publico no que incorporar as posibles ampliaciéns do cemiterio existente.

Na ordenanza de espazos libres e zonas verdes, incorporarase a posibilidade de
colocacion de estruturas de cubricidn en parte do espazo, previo informe favorable da
oficina de urbanismo.

Asemade, a ordenacion proposta nos planos de ordenacién prevé a construcidn de 27 novas

edificacions de cardcter principal nas seguintes ubicacioéns:

RUa Socastelo e camifio Socastelo (5)
RUa da Alameda (1)
RUa das Acenas (1)

RUa do Couto (1)
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e RUa Vilanova (2)

e RUa Castelao (2)

e RUa Lobarinas (3)

e Praza do Eird (1)

e Praza dos Brancos (1)
e RUaSur (1)

e RUa Alfredo Nan (1)
e RUa Castelao (3)

e RuUa Arroio (1)

e RUa do Pifeiro (1)

e RUa da Sobreira (1)
e RuUa Fonteirina (1)

e RUa do Cdrcere (3)

IncUese nestas a substitucidon da edificacién actual en 4 parcelas do dmbito e a sUa posterior
reconstruccion: P-87174-05, P-89176-04, P-89177-13, P-91163-04 e P-92175-03.

Todos estes novos volumes, incrementarian os 63.468,95 m? de ocupacién pola edificacion ata os
65.855,38 m? e a superficie total construida de usos principais pasaria de 150.234,05 m? qos
155.009.71 m?, ao contemplar edificaciéns na sGa maioria de 2 plantas.

Por tanto, resultaria unha edificabilidade de 0,7541 m2/m2, se a referimos ao total da superficie das
parcelas privadas; de 0,9527 m?/m?, se o referimos ao espazo urbano en senfido estrito; e de 0,4939
m?/m? se a referimos ao total do dmbito delimitado no presente Plan Especial. Por tanto, o

incremento de edificabilidade proposto resulta précticamente insignificante.

5.2.2 Dotaciéns

O presente PECHA prevé a obtencién por expropiacion das seguintes edificacidns e espazos, para
pofelas en valor e incorporporalas & oferta de equipamentos municipal. Con estes espazos, o
sistema xeral de equipamento acada un total de 24.119,02 m?, e o sistema local os 1.876,65 m?, polo
gue a superficie total de equipamentos puUblicos de 25.995,68 m?, o que representa un estdndar de
15,81 m? por cada 100 m? construidos previstos pola ordenacion.

Cédigo Nome Superficie (m?)
SL-EQ-DM-03-Ob Equipamento cultural 341,85
SX-EQ-SC-07-Ob Museo do Rio Arnoia 139,96
SX-EQ-DM-04-Ob Dotacional multiple 1.991,49

Co mesmo obxectivo, prevese a obtencidn de tres espazos libres, correspondente coas hortas en
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desuso situadas ao sur do Camifo Socastelo e a zona a carén do rio Arnoia por debaixo da

avenida de Emilia Pardo Bazdn no Portovello e a drea axardinada na esquina da ria de Don
Albino. Polo tanto, a superficie total de espazos libres e zonas verdes ascende a 81.282,87 m?, o que
representa un estdndar de 50,95 m? por cada 100 m? construidos previstos pola ordenacién.

Cédigo Nome Superficie
SX-EL-PAR-04-Ob Xardin en Socastelo 2.395,37
SX-EL-PAR-01-Ob Parque do Portovello 828,60
SL-EL-XAR-01-Ob Area axardinada 74,15
SL-EL-XAR-02-Ob Praza dos cruceiros 69,57

5.2.3 Instrumentos de desenvolvemento

A atalaia de Allariz, o miradoiro das terras alaricanas, precisa de atenciéns. Abonda un percorrido
polo mesmo para percatarse do enorme potencial que poste. Os motivos desta situacién en parte
débese 4 titularidade privada e minifundista dos terreos. O desenvolvemento desta zona deberd
abordarse contando coa readlizacién dunha supervision arqueoldxica que avalie ademais as
actuaciéns de mellora a desenvolver no Monte do Castelo.

A ordenacién establecida polo PECHA preve a ampliacion da zona dotacional ata as hortas de
Socastelo e a mellora da accesibilidade do Monte desde a RUa Vilanova e a Praza Maior.

5.2.4 Orde de Prioridades

Foron xa comentados en apartados anteriores, a excelente oferta que o C.H. posUe no aspecto
dotacional. Neste sentido, foron comentadas as lifnas de accidn a seguir, que apostan pola mellora
da calidade destas dotaciéns, no canto da cantidade dos mesmos. E por iso que a actuacién
prioritaria na revisién do PECHA € a recuperacién do Castelo para o uso e desfrute da poboacion,

a través dun instrumento especifico que ademais, garanta a sUa proteccion.

Nunha segunda orde, sitUanse as pequenas melloras de arboredo e pavimentado do Campo da
Feira, de substitucion de pavimento na RUa Acenas, a Carreira dos Cafnos, RUa do Couto e Praza
Dona Violante ou mellora do existente na RUa Sur, asi como de medidas de integracién nos
arredores da igrexa de San Bieito.

Sobre o tecido edificado, proponse a revisibn de pequenos dmbitos colindantes cos usos agrarios
ao norte, nunca ocupados por edificaciéns residenciais e noutra por parcelas baleiras con enorme
potencial. Mais o atractivo desta zona debe completarse coa mellora da pavimentacion dos seus
accesos sobre a Rua Socastelo, Camiio do Cemiterio ou Traseira Socastelo.

En sintese, e na relacion coas lifas de accién propostas con anterioridade, a orde de prioridades
seria a contida no seguinte cadro:
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- - ORDE DE PRIORIDADES
LINA DE ACCION

P C F

MEDIDAS DIRIXIDAS A IMPLEMENTACION DUN MODELO DE MOBILIDADE
SOSTIBLE (Peonalizaciéns, pavimentaciéns)

REHABILITACION INTEGRAL ENERXETICA DE EQUIPAMENTOS MUNICIPAIS E
RENOVACION DAS REDES DE SERVIZOS

MELLORA DA CONTORNA A TRAVES DA RECUPERACION DE ESPAZOS URBANOS
DEGRADADOS E POSTA EN VALOR DE ZONAS VERDES PARA A REDUCION DA
CONTAMINACION ( O Castelo, Campo da Feira, espazos agrarios)

PROMOCION DE PROXECTOS DE INTEGRACION SOCIAL PARA FORTALECER A
COHESION DA COMUNIDADE DO C.H (recurso residencial temporal)

FOMENTO DA CREACION DE EMPREGO E REHABILITACION DO TECIDO
PRODUTIVO E COMERCIAL (formacién)

a) INTERVENCIONS ESTRATEXICAS. PROTECCION DA PAISAXE E DAS VISUAIS.

A proposta de intervencién no interior do C.H. non supdn necesidade de proteccidon algunha,
pois en todo caso, contribUe a mellorar paisaxisticamente o conxunto. Porén, logo de analizados
0s encontros do dmbito coa periferia que o rodea, cdidase que as necesidades de intervencion
son minimas: sobre a traseira da Igrexa de San Bieito, e entre as vivendas de Vilanova e o alto do
Castelo.

b) ESTRATEXIAS PARA A DINAMIZACION SOCIO-ECONOMICA DO CASCO HISTORICO.

A labor de campo realizada serviu de foma de contacto cos principais axentes sociais, € cos
comerciantes da zona para conecer as principais dificultades de primeira man. Deste xeito
contribUese a implicar e a lograr a cooperacién de tédolos axentes socidis, desde empresas ata

asociaciéns de comerciantes, hostaleiros, e vecinanza, aspecto fundamental para calquera

estratexia de dinamizacion.

Desta toma de contacto frata de extraerse a problemdtica da zona, pero tamén xorden
multitude de propostas e solucidns a ditos obstdculos. Trdtase de conseguir recuperar a
motivacién da poboacion para traballar por e para o seu pobo.

No estudo de comercio que se achega como anexo propdiense distintos plans de accidon a
nivel cultural, medioambiental, turistico, urbanistico e de vivenda, social, ou de economia e
comercio, e que poden facer que a orde de prioridades inicial se vexa substancialmente
modificada.

c) TRATAMENTO E/OU MELLORA DA MOBILIDADE, DAS REDES DE INFRAESTRUTURAS E DOS SERVIZOS
URBANISTICOS

Da memoria informativa despréndese a necesidade de acometer certos cambios na ordenacién
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viaria, nos accesos ao interior do C.H. unicamente para vehiculos de carga ou peguenas

-

intervencidns puntuais como o da intersecciéon analizada entre a OU-320 e a OU-0152.

Do estudo da mobilidade achegado como anexo, extrdense propostas de melloras viarias e
adecentados puntuadis en zonas menos transitadas como a Rua Acenas, a Carreira dos Canos,
RUa do Couto e Praza Dona Violante, (nos que se valorard a substitucion do asfaltado por
pavimentos pétreos) ou o Camino do Castelo. Trdtase de pequenas intervenciéns compatibles
coa escala urbana na que se situan.

Respecto da mobilidade alternativa, propdinense unha serie de medidas que forman un

conxunto:

e Preparacion das actuais sendas peonis para ser aptas para cicloturismo e converterse en
sendas ciclables, pero preservando o seu cardcter rural, mediante matericis terreos

selados ou fortemente compactados.

e Definicion de carris ciclistas, adaptados na tipoloxia ao medio que os rodeaq,
empregdndose material terrizo selados onde sexan entornos rurais ou terreos, e lousas de

pedra con pintura antideslizante nas zonas do tipo do casco histérico.

O obxectivo é alcanzar algins dos puntos mdis lonxanos, onde a mobilidade motorizada e
susceptible de ser substituida, debido a lonxitude dos percorridos en comparacién cos non
motorizados, pero tamén permitir unha posibilidade de mobilidade ciclista sen colapsar de
bicicletas os rdas peonis interiores. Os puntos lonxanos son os Xardins de Allariz, o Parque Industrial
de Chorente e a drea escolar de Allariz.

Respecto da estacién intermodal que Allariz poste na rda Emilia Pardo Bazdn, na actualidade

responde unicamente a mobilidade en autobus, sen conexidn con outros medios de transporte.

En Allariz existe unha necesidade de mobilidade obrigada, que é especialmente importante con
Ourense e os concellos limitrofes deste (especialmente os comprendidos entre ambos) como se
pode comprobar nos datos de mobilidade por posicionamento telefénico de INE. Se
combinamos isto co gran espazo co que conta a estacién de autobuses, preséntase unha
oportunidade para promover unha estacién intermodal. Ademais, débese salientar que de
maneira tdacita pero contrastada, o Campo da Feira emprégase como aparcadoiro, polo que
pode actuar de maneira combinada coa estacién, proporcionando aparcadoiros fdciles.

Allariz non conta con mobilidade ferroviaria nin maritima, polo que a Unica mobilidade que se
pode combinar é o transporte alternativo. Por iso, seguindo unha serie de medidas extraidas do
Plan Sectorial de Aparcadoiros Disuasorios € do Plan Director de Mobilidade Alternativa de
Gadllicia, proponse o seguinte:

e Creacién de aparcabicicletas no seo da estacion. Deben ser de dUas tipoloxia: abertos,
para estacionamentos curtos, e pechados, para longos estacionamentos, que serdn
vixiados e o seu uso deberd ser xestionado polo ente municipal.

e Creaciéon de prazas reservadas para car-pool cun control correcto no seu uso a través do
ente municipal.
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e Prazas para recarga de bicis eléctricas e/ou patinentes eléctricos.

~ "

e Entfrada segregada para autobuses e bicicletas ou patinetes.

As actuacioéns fisicas respectivas a infraestrutura, superestrutura e edificaciéns, deberdn ser
harmoniosas co dmbito e estar integradas na tipoloxia arquitectdnica no maior grao posible.

Especial importancia tenen tamén as redes de abastecemento e saneamento no Conxunto

Histérico, compostas de elementos antigos que necesitan de importantes actuaciéns tralos
problemas que estdn a ocasionar nos Ultimos anos, especialmente no entorno de A Barreira e do
Convento de Santa Clara.

Nos casos nos que se intervena na rede de saneamento, e segundo a lonxitude a acometer,
proporase a disposicion de rede separativa.

Respecto das redes eléctricas e de telecomunicaciéns, continuarase apostando pola supresion

do cableado céreos como xa previa o PECHA orixinal, e establecerase a obriga, cando o
soterramento non sexa viable por razdns técnicas ou de salvagarda do patrimonio existente, da

sUa ocultaciéon en fachada.

4 PREVISIONS SOBRE ACTUACIONS PUBLICAS PROGRAMADAS

Para garantir a viabilidade do presente documento, e tendo en conta a fase na que nos
atopamos, € preciso incidir naquelas actuaciéns que poden incentivar a acciéon rehabilitadora no
ambito.

En primeiro lugar, atépase a total disponibilidade da corporacién técnica municipal que, como xa
guedou plasmado para a historia, logrou coordinar e xestionar as actuaciéns desenvolvidas ata a
data e transformar un escenario degradado nunha escea de enorme calidade ambiental, social e

cultural.

En segundo lugar, cdmpre mencionar nos seguintes apartados, os mecanismos postos en marcha

por outros organismos en materia de vivenda, servizos e infrestruturas.

6.1 PLAN ESTATAL DE VIVENDA 2022-2025

O Plan Estatal de Vivenda constituise ao longo do tempo como un mecanismo de axudas unitario e
constante para que a poboacién en xeral poida gozar da garantia constitucional do disfrute dunha
vivenda digna e adecuada. Nos Ultimos anos, este plan foi redirixindo as axudas cara
rehabilitacion, rexeneracion e renovacién urbanas, insistindo no fomento da conservaciéon, a
mellora da eficiencia enerxética e a implantacion da accesibilidade universal, non sé das vivendas,

sendn tamén do entorno urbano en que desenvolven a sUa vida os ocupantes desas vivendas.

Para acadar os obxectivos deste Plan Estatal 2018-2021, estruturdronse un total de 9 programas,
cuxa xestidn corre a cargo da Xunta de Galicia. A pesares de que as linas do Plan Estatal
establecen como data limite para a concesidén das axudas o 31 de decembro de 2021 e na
Comunicade Auténoma de Galicia xa non poden solicitarse, foi xa publicado o Real Decreto
42/2022, de 18 de xaneiro, polo que se regula o Bono Aluguer Xove e o Plan Estatal para o acceso &
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O novo plan, estruturado en 13 programas, e cuxas convocatorias das distintas linas de subvencidns

vivenda 2022-2025.

estdn pendentes de publicarse para o ano 2024, baséase nos seguintes programas:
a) Programa 1.-Programa de subsidiacién de préstamos convidos.
b) Programa 2.-Programa de axuda ao aluguer de vivenda.

c) Programa 3.-Programa de axuda d&s vitimas de violencia de xénero, persoas obxecto de
desafiuzamento da sUa vivenda habitual, persoas sen fogar e outras persoas especialmente

vulnerables.

d) Programa 4.-Programa de axuda d&s persoas arrendatarias en situaciéon de vulnerabilidade
sobrevida.

e) Programa 5.-Programa de axuda ds persoas xoves e para contribuir ao reto demogrdfico.
f) Programa é.-Programa de incremento do parque publico de vivenda.

g) Programa 7.-Programa de fomento de vivendas para persoas maiores ou persoas con
discapacidade.

h) Programa 8.-Programa de fomento de aloxamentos temporais, de modelos cohousing, de

vivendas interxeracionais e modalidades similares.

i) Programa 9.-Programa de posta a disposicion de vivendas da SAREB e de entidades publicas
para o seu aluger como vivenda social.

j) Programa 10.-Programa de fomento da posta a disposicion das comunidades autdébnomas e
concellos de vivendas libres para o seu aluger como vivenda asequible ou social.

k) Programa 11.-Programa de mellora da accesibilidade en e &s vivendas.

[) Programa 12.-Programa de axuda & erradicacidén de zonas degradadas, do chabolismo e a

infravivenda.

m) Programa 13.-Programa de axuda para o pago do seguro de proteccidén da renda arrendaticia.

6.2 CREACION DE INFRAESTRUTURAS, SERVIZOS OU ACTUACIONS DE URBANIZACION

A Deputacién de Ourense ten redlizado numerosas actuaciéns de mellora e ampliacién de
beirarrtas para a creacién de itinerarios peonis continuos que garantan a accesibilidade o
centros educativos da provincia. No caso de Allariz, foi xa licitada a obra para acometer a
execucién do camifo escolar na estrada OU-0152 cara ao CEIP Padre Feijoo, ao seu paso polo
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Neste caso actuarase sobre o pavimento da calzada e sobre a sinalizacién horizontal e vertical,

Campo da Barreira.

prevendo a implantacién de pasos de pedns sobreelevados e de resgardos nas beirarrtas que
protexan aos pedns nos cruces coad calzada. Especial importancia cobra a disposicién de ramplas
para facilitar a mobilidade universal.

7 CUMPRIMENTO DA NORMATIVA SECTORIAL E URBANISTICA

En cumprimento do Art. 178.3. do RLSG, os plans especiais deberdn ser coherentes cos obxectivos
xerais da actividade urbanistica publica, co plan xeral de ordenacidén municipal e coa normativa
sectorial que afecte o termo municipal. Por tanto, no presente apartado realizase a xustificacion
destes aspectos.

7.1 XUSTIFICACION DA COHERENCIA COAS DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO

A ordenacién proposta para o dmbito do PECHA propdén a mellora da mobilidade, o incremento e
mellora dos equipamentos e dotaciéns, co fin de proporcionar unha oferta de calidade, adecuada
ds necesidades da poboacion e con capacidade para aumentar o atractivo destes nicleos como
centros de residencia e actividade, a integracién das redes telecomunicacién como factor

esencial.

Propén asemade actuacidéns de mellora da imaxe do nicleo e a valorizacidon dos atractivos
naturais como o rio ou o Castelo e tamén dos elementos patrimoniais, propofendo un modelo de
ordenacion que respecte a base produtiva dos terreos agrarios situados ao norte do dmbito, o que
se regula a fravés da normativa urbanistica do PECHA.

A ordenacién proposta garante a conservacidon ambiental, social e cultural, mantendo a
mobilidade motorizada afastada do Casco Antigo, tendo en conta a dotacidén de espazos de
aparcadoiro situados na periferia. Esta medida contrible asemade a non sobrepasar a
“capacidade de carga” do dmbito.

7.2 XUSTIFICACION COAS DIRECTRICES E CATALOGO DAS PAISAXES DE GALICIA

As Directrices da Paisaxe de Galicia (DPG), aprobadas mediante o Decreto 238/2020, do 29 de
decembro, xorden a partir do Artigo 10° da Lei 7/2008 de Proteccién da Paisaxe de Galicia cé fin
de precisar os Obxectivos de Calidade Paisaxistica para cada unidade da paisaxe, asi como as

medidas, indicadores, normas e recomendaciéns necesarios para acadalos.
Os obxectivos xerais fixados polas DPG relacionados co PECHA son fundamentalmente:

“OX.8. Unhas paisaxes urbanas ben dimensionadas, nas cales os materiais e volumes se adapten
d paisaxe da contorna e nas cales se procure a compactidade fronte & dispersion.”

"OX.10. Unhas paisaxes vinculadas a valores patrimoniais que ponan de manifesto a relevancia
histdrica, simbdlica e identitaria dos elementos patrimoniais materiais e inmateriais.”

Os Obxectivos de Calidade Paisaxistica fixados para elementos caracterizadores da paisaxe, neste
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caso elementos do patrimonio cultural material son os seguintes:

~ "

“— Un patrimonio cultural protexido, respectado e integrado nas escenas paisaxisticas en que se
asenta, atendendo & sua relacidon con outros elementos configuradores da matriz paisaxistica e

na procura dunha correcta xestién ou recuperacién no caso de ser preciso.

— Un patrimonio material reflexo das interacciéns pasadas entre o ser humano e o territorio,
expresion territorial das condicidns socioecondmicas dos diversos periodos histéricos e posto en
valor a través do seu estudo e divulgacion.

— Uns elementos do pafrimonio material identificados como configuradores da paisaxe,
compatibilizando a sua presenza coa doutros valores estéticos, naturais e produtivos.”

No caso dos elementos do patrimonio cultural inmaterial as DPG fixan os seguintes obxectivos:

“— Un patrimonio inmaterial (arte, literatura, pintura, toponimia, etnoloxia, etnografia, etc.)
inventariado e catalogado para determinar a sua influencia como configurador do territorio e
posto en valor como elemento integrante da paisaxe, mediante a sUa preservacion, xestion e

recuperacion.”
Para as Sendas, Camiino de Santiago e vias histéricas e tradicionais se fixan os seguintes obxectivos:

"~ Unha matriz paisaxistica na contorna dos Caminos de Santiago ben conservada mediante a
proteccién de todos aqueles elementos que constitien a paisaxe cultural que conforma o
Camino de Santiago e a minimizacion das afeccidns s linas estruturais da paisaxe vinculada ao
camino: elementos lineais (peches tradicionais, sebes, arborados, etc.), sistema viario
adxacente, cursos de auga, modelo parcelario e sistema de cultivos, valores ambientais,
fisiografia e relevo, infraestruturas, ndcleos de poboacién e patrimonio material e inmaterial.

— Unha rede de camifios, carreiros e vias histdricas (vias romanas, camifio reais, camifios de
arrieiros, caminos de misa, vias pecuarias, etc.) que conserven as suas caracteristicas primixenias
e postos en valor como articuladores histéricos do territorio fomentando o conecemento das

frazas, as lendas, as tradiciéns e as prdcticas vinculadas a eles.”

O Catdlogo das paisaxes de Galicia foi aprobado polo Decreto 119/2016, do 28 de xullo (DOG
num. 160, do 25 de agosto). Este Catdlogo sitia ao dmbito do PECHA na Grande Area Paisaxistica
(GAP) que forma as Chairas, Fosas e Serras Ourensds. As DPG fixan como obxectivos de calidade
xenéricos os seguintes relacionados co dmbito do PECHA:

“OB 4. Uns espazos urbanos xestionados mediante instrumentos que conduzan & sua
compactidade e integracion paisaxistica.

10B_4. Uns conxuntos histéricos cunha estrutura e elementos caracteristicos ben xestionados e
planificados, nos cales se desenvolva unha variedade de usos que favoreza a sua conservacion
e habitabilidade.”

Para a unidade paisaxistica de Chairas e Vales interiores & que pertence o dmbito do PECHA,
segundo o Catdlogo das Paisaxes de Galicia, as DPG fixan os seguintes obxectivos:

“Unidades de paisaxe con tipo de paisaxe: urbano en chairas e vales interiores.
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9B_2_1. Uns nucleos urbanos ordenados, nos cales se promova a compactidade do ndcleo, a

diversidade de usos compatibles co residencial e a ordenacion dos valores paisaxisticos como
os elementos construidos con valor histérico, cultural ou patrimonial. Buscarase a integracion das
edificacions contempordneas cos valores propios do nucleo e a creacion de zonas de transicion

coa contorna agricola e natural axeitadas.

9B_4_2. Unhas urbanizacions xestionadas adecuadamente, con crecementos proporcionados,
de escala axeitada ao territorio sobre o cal se insiren, € mantidas e xestionadas con criterios de

mellora paisaxistica.
Unidades de paisaxe con tipo de paisaxe: conxunto histérico en chairas e vales interiores.

10B_4_1. Conxuntos histdricos xestionados con criterios de mantemento da estrutura e dos
elementos orixinais, priorizando a recuperacion das edificacidns existentes fronte a novas
construciéns e cunha vertebracion a través dos espazos publicos. Uns espazos urbanos vivos,
habitados e con diversidade de usos.”

Entre as Directrices para o planeamento urbanistico as DPG establecen as seguintes:

“DX.01. (N) En virtude do mandatfo que expresa o artigo 5.2 da Lei 7/2008, o planeamento
urbanistico debe tomar en consideracion a paisaxe para establecer as suas determinacions.

DX.03. (N) Os restantes instrumentos de planeamento urbanistico (en relaciéon a aqueles que non
sexan un plan xeral) estudardn a paisaxe seguindo o criterio de proporcionalidade, é dicir,
axustardn o seu nivel de alcance & sua natureza e ao potencial impacto paisaxistico que

poidan xerar.

DX.05. (N) A ordenacion urbanistica guiarase polas normas e recomendacions establecidas nos
restantes puntos destas directrices.”

Ademais o PECHA considera as directrices e criterios establecidos na DX06 para o solo urbano.
Os obxectivos e determinacions que establece o PECHA resultan coherentes cos establecidos nas

DPG en tanto que contriblen a unha mellora e proteccién ambiental e paisaxistica do dmbito.

7.3 XUSTIFICACION DA COHERENCIA COA LEXISLACION SECTORIAL

Sen prexuizo das determinacions do PXOM que afectan ao dmbito do casco antigo, a ordenacioén
que establece o PECHA debe respectar as determinacions contidas na lexislacion urbanistica e
sectorial descrita no apartado 3 do presente plan en canto aos seguintes aspectos:

a) LEXISLACION URBANISTICA

O dmbito cumprird coa lei do solo vixente, Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG)
e co regulamento que a desenvolve (Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba
o0 Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia).

b) AUGAS

Nas inmediacions do rio Arnoia resultan de aplicacion as limitacidns ds que se refire a lexislacion



ALFONSO
BOTANA

CAllarz

vixente en materia de augas, asi como a normativa da conca correspondente.

c) PATRIMONIO CULTURAL

O casco antigo tamén se atopan afectados polas determinacions das leis e decretos referidos
ao patrimonio cultural e ao Camino de Santiago.

d) ESTRADAS

No tramo das estradas OU-320 e OU-0152 que que discorren cara ao norfe desde o suroeste e
oeste do dmbito, serdn de aplicacion as servidumes a que se refire a lexislacién de estradas
autondédmica.

e) ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS
No dmbito do PECHA tamén serd de aplicacion a lexislacion en canto a accesibilidade e

supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

7.4 XUSTIFICACION DA COHERENCIA CO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

O PXOM de Allariz do ano 2003 establece unha serie de criterios xerais de ordenacién relativos &s
infraestruturas de comunicacions, a infraestruturas de servizos, os equipamentos, e aos espazos libres

e zonas verdes, e remite a ordenacion do dmbito ao PECHA anterior.

O presente documento respecta estas determinacions e propdn o reaxuste do dmbito nos termos
citados en anteriores apartados, considerando que ditos reaxustes contriblen a mellorar a
conexién do Casco Antigo coa trama urbana circundante.

Asinan:

Alfonso Botana Castelo Beatriz Garcia Becerra Paula Ferndndez Otero

Arquitecto Arquitecta Bidloga
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